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Sinteza raportului de evaluare

Cabinet Individual de Expertiza Contabila, Evaluare si Insolventa ,,Beie Eliza-Camelia”reprezentata
prin Beie Eliza-Camelia — expert evaluator, membru titular ANEVAR, cu legitimatia nr. 10603, am efectuat
urmatorul raport de evaluare pentru proprietatea imobiliara compusa din Hala metalica, Atelier auto si
Teren aferent, la solicitarea S.C. POSIBIL S.R.L.

Obiectul evaluirii 1l constituie dreptul de proprietate asupra Hala metalica, Atelier auto si Teren aferent,
situate Tn loc. Oradea, Str. Ogorului 146, judetul Bihor

e Hala metalica, regim de inaltime Parter+Etaj partial, Acgest=2.061 mp
Parter: Ac=1.533,00 mp, Au=1.277,50 mp
Etaj partial: Ac=528,00 mp, Au=440,00 mp

e Atelier auto, regim de indltime Parter

Acdest =277 mp, A,=231 mp
e Teren intravilan, S=10.000 mp

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piata a imobilului mentionat mai sus, asa
cum este definitd in Standardele Internationale de Evaluare, Editia a noua - 2011, in vederea impozitarii.

Solicitantul evaluarii: prezentul raport de evaluare a fost intocmit la cererea S.C. POSIBIL S.R.L.
J05/633/1998, CUI RO10679023, cu sediul in Oradea, Strada Ogorului nr.146, jud.Bihor.

Beneficiar: S.C. POSIBIL S.R.L.
Proprietar:

-S.C. POSIBIL S.R.L., drept de proprietate asupra Hala metalica, Atelier auto si Teren aferent, in
baza extrasului de carte funciard nr.152059, nr.cad.10288-C1.

Baza Evaluarii: Valoarea de piata

Data evaluarii: 31.12.2013

Cursul valutar la data evaluarii: 4,4847 lei/EURO
Drepturile evaluate: drepturile depline asupra proprietatii

Valorile estimate:

- abordarea prin venit: ................. 811.459 Euro echivalent 3.639.150 Lei
- abordarea prin cost: ..........cccoe.... 782.128 Euro echivalent 3.507.609 Lei

In urma aplicarii abordarilor de evaluare, relevanta acesteia si informatiile care au stat la baza lor si pe de
alta parte scopul evaluarii si caracteristicile constructiilor supuse evaluarii, in opinia evaluatorului valoarea
de piata a proprietdtii imobiliare este:

Ve piata = 811.459 Euro echivalent 3.639.150 LEI, din care:
e Hala metalica =351.556 euro echivalent 1.576.623 Lei
e Atelier auto = 53.778 euro echivalent 241.178 Lei

e Teren intravilan=406.125 euro echivalent 1.821.349 Lei
Valoare de lichidare =608.594 Euro echivalent 2.729.362 Lei
VALORILE NU CONTIN TVA
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Valoarea imobilului a fost determinatd in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de
valoare tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:
= |VVS — Cadru general
= |VS 101 — Sfera misiunii de evaluare
= VS 102 - Implementare
= |VS 103 — Raportarea evaluarii
= |VS 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare
= |VS 300 - Evaluari pentru raportarea financiara

Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice mentionate in raport;

Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport;

Valoarea nu reprezintd un fapt, ci o estimare a celui mai probabil pret care va fi platit pentru un bun
sau serviciu, la o anumita datd, In conformitate cu o anumita definitie a valorii.

Expert Evaluator,
Beie Eliza-Camelia
Membru titular ANEVAR
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CAPITOLUL 2. PREMISELE EVALUARII

Executantul lucrarii.

Cabinet Individual de Expertizd Contabild, Evaluare si Insolventa ,,Beie Eliza-Camelia”reprezentata
prin Beie Eliza-Camelia — expert evaluator, membru titular ANEVAR, cu legitimatia nr. 10603, in baza
contractului incheiat cu S.C.POSIBIL S.R.L., am efectuat raportul de evaluare al proprietatii mentionate
mai jos.

2.1.0biectul supus evaluarii este constituit din:

Dreptul de proprietate asupra Hala metalica, Atelier auto si Teren aferent .

Scopul acestui raport de evaluare este estimarea valorii juste a proprietatii imobiliare, asa cum este
definitd in standardele ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania) si in Standardele
Internationale de Evaluare, in vederea impozitarii. Pentru orice alt scop decét cel declarat anterior,
proprietatea poate avea o valoare diferita.

Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codul deontologic al profesiunii de evaluator, evaluatorul nu
Tsi asuma raspunderea decat fata de client si destinatarul lucrarii.

2.2 Drepturi de proprietate evaluate
A fost supus evaluarii dreptul integral de proprietate a S.C. POSIBIL S.R.L asupra proprietatii
imobiliare, n baza:
e Extras de carte funciara nr.152059-Oradea .
e Sarcini:lpoteca in favoareca Banca Romaneasca SA pentru:
-suma de 400.000 EURO
- suma de 1.450.000 LEI
-sumade 511.235EURO
- sumade 430.000 USD
2.3.Baza de evaluare: o reprezinta estimarea valorii juste conform Standardelor Internationale
de Evaluare (editia 2011):
= VS - Cadru general
= |VS 101 - Sfera misiunii de evaluare
= VS 102 - Implementare
= |VS 103 — Raportarea evaluarii
= VS 220 - Imobilizari corporale mobile
= VS 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
= |VS 300 - Evaluari pentru raportarea financiara

Valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care un activ ar putea fi schimbat la data evaluarii,intre
un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat gi
n care parttle au actionat fiecare in cunostinsa de cauza, prudent si fara constrangere.

Valoare justa — pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre parti identificate, aflate
in cunostinta de cauza si hotardte, care reflecta interesele acelor parti.

2.4.Data estimarii evaluarii : Valoarea estimata in prezentul raport este valabila la 31.12.2013.

2.5 Moneda raportului

Opinia finala a evaluarii va fi prezentata in RON si in EURO.
Curs BNR la data evaluarii: 1 euro = 4,4847 lei.

Exprimarea in valuta a opiniei finale o consideram adecvata doar atata vreme cét principalele premise
care au stat la baza evaluarii nu sufera modificari semnificative (nivelul riscurilor asociate unei investitii
similare, cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu puterea de cumparare si cu nivelul tranzactiilor
pe piata imobiliara specifica etc.).
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2.6 Modalitati de plata
Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezintd suma care urmeaza a fi platita, cash si
integral 1n ipoteza unei tranzactii, fara a lua 1n calcul conditii de platd deosebite (rate, leasing etc.).

2.7 Inspectia proprietatii

Inspectia proprietatii a fost realizata la data de 23.12.2013 de catre expert evaluator Beie Eliza-
Camelia Tn prezenta reprezentantului S.C. POSIBIL S.R.L. Au fost preluate informatii referitoare la
proprietatea evaluata si s-au realizat fotografii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari
ale terenului sau amplasamentelor invecinate.

2.8. Sursele de informatii utilizate

Evaluarea se bazeazd pe informatii primite atat din partea proprietarului cat si de la firme de
tranzactii imobiliare. Pentru realizarea lucrarii, au fost consultate documentele si schitele puse la dispozitie
de catre proprietar:
» Extras de carte funciara nr.152059-Oradea, nr.cadastral 10288, pt.teren si 10288-C1, pt.constructii
» Fisa corpului de proprietate cu nr.cadastral 10288 Oradea
» Plan de amplasament si delimitare a corpului de proprietate(intravilan), sc.1:2000

La baza intocmirii prezentului raport au stat date si informatii furnizate de:internet si agentii
imobiliare.

2.9. Clauza de nepublicare

Prezentul raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientului si al destinatarului.

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitdtii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si
contextului in care urmeaza sa apara. Publicarea, partiala sau integrald, precum si utilizarea lui de cétre alte
persoane decat cele mentionate in raport, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

2.10. Ipoteze si conditii limitative

Ipoteze generale:
4 Sevor folosi metode de evaluare recunoscute, bazate pe informatii pertinente la data evaluarii.
4 Valoarea opinata Tn raportul de evaluare este estimata in conditiile realizarii ipotezelor care urmeaza si in
mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereaza nici un fel de restrictii in
afara celor aratate expres pe parcursul raportului §i a caror impact este expres scris ca a fost luat in
considerare. Daca se va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt
detaliate in cele ce urmeaza nu este valabila, valoarea estimata este invalidata;
¢ Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeaza exclusiv pe
informatiile si documentele furnizate de catre proprietar/destinatar si au fost prezentate fara a se intreprinde
verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil (in
circuitul civil). Afirmatiile facute de evaluator privitoare la descrierea legala a proprietdtii nu se substituie
avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competenta in acest domeniu;
¢ Evaluarea este valabila in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale.
Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.
¢ Se presupune ca proprietatea este detinuta cu responsabilitate si ca se aplica un management responsabil
si competent al acesteia.
¢ Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data
efectuarii lucrarii, existand posibilitatea existentei si altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta.
¢ Informatiile furnizate de terti sunt considerate de incredere, dar nu li se acorda garantii pentru acuratete.
¢ Se presupune cd toate studiile ingineresti puse de proprietar / destinatar la dispozitia evaluatorului sunt
corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar pentru a ajuta
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cititorul raportului in vizualizarea proprietatii.
¢ Evaluatorul nu are nicio informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversata de retele magistrale
de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decat cele descrise in raport; in
urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a
facut nicio investigatie suplimentard pentru a descoperi aceste restrictii i nici nu are abilitatea de a intocmi
eventuale studii care sa certifice dacd proprietatea este afectata de o astfel de restrictie sau nu.
¢ Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare, urbanism,
mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o ne-conformitate, descrisa si luata in
considerare in prezentul raport.
¢ Se presupune ca au fost obtinute sau reinnoite toate autorizatiile, licentele, certificatele, aprobarile sau
alte acte solicitate de institutiile locale, regionale sau nationale, pentru fiecare utilizare pe care se bazeaza
estimarea valorii.
¢ Se presupune ca utilizarea terenului se realizeaza in cadrul limitelor proprietatii descrise si ca nu exista
incalcari sau violari ale altor proprietati.
¢ Nu am realizat 0 analiza structurald a cladirilor sau constructiilor speciale, nici nu am inspectat acele
parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnicd precizata,
conform informatiilor primite de la proprietar/utilizator. Nu ne putem exprima opinia asupra starii tehnice a
partilor neinspectate si acest raport nu trebuie inteles ca ar valida integritatea structurii sau sistemului
cladirilor/constructiilor;
¢ Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune ca nu
existd conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietatii, solului, sau structurii care sa influenteze valoarea.
Evaluatorul nu 1si asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor
necesare pentru a le descoperi; Cu ocazia inspectiei nu am fost informati despre existenta pe amplasament a
unor contaminanti; Nu am realizat nici un fel de investigatie suplimentara pentru stabilirea existentei altor
contaminanti;
¢ Orice referintd n acest raport de evaluare la rasa, etnie, credintd, varstd sau sex sau orice alt
grupindividual a fost facutd in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat ca nu au niciun efect
asupra valorii de piatd a proprietatii evaluate sau a oricarei proprietati in zona studiata.
¢ Se considera ca proprietatea evaluata se conformeaza tuturor cerintelor de acces pentru persoane cu
dizabilitati. Nu au fost efectuate investigatii in aces sens si evaluatorul nu are calificarea necesard pentru a
face acest demers.
¢ Valoarea estimata de evaluator in conformitate cu prevederile si standardele de evaluare poate fi egala cu
valoarea contabila doar din intamplare si oricum in cazuri foarte rare.Nu exista nici o justificare conceptuala
sau demonstratie teoretica, nici o statistica a rezultatelor practice care sa sustina aceasta egalitate.
¢ Prezenta evaluare a fost intocmita pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat prin contractul de
prestari servicii intocmit intre evaluator si beneficiar/destinatar. Acest raport de evaluare nu va putea fi
utilizat pentru niciun alt scop decét cel declarat.
Conditii limitative:
# Posesia acestui raport sau a unei copii nu confera dreptul de publicare.
¢ Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna
marturie in instanta in legatura cu proprietatea in chestiune decat daca au fost facute initial alte
aranjamente in aceasta privinta.
¢ Nici una din partile raportului (in special concluziile referitoare la valori, identitatea evaluatorului sau
firma la care lucreaza acesta) nu vor fi difuzate public prin reclama, relatii publice, stiri, agentii de
vanzare sau alte cai mediatice, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului.
¢ Evaluatorul nu a facut nicio masurdtoare a proprietatii. Dimensiunile proprietatii au fost preluate din
descrierea legald a proprietdtii ( contractul de vanzare cumpdrare, extras de carte funciara,
documentatie topograficd); evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentatii. Toate
planurile constructiilor, schitele, planurile de situatie puse la dispozitia evaluatorului se considera a fi
corecte dar nu se asuma nicio responsabilitate in aceasta privinta.
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CAPITOLUL 3.PREZENTAREA DATELOR
3.1. PREZENTAREA GENERALA A PROPRIETATII IMOBILIARE

3.1.1. Situatia juridica: Imobilul este ipotecat
Documentele care atesta dreptul de proprietate sunt:
= Extras de Carte Funciara nr. 152059-Oradea, nr.cadastral 10288 emis de OCPI Bihor-Oradea
Sarcini: -Ipoteca in favoarea Banca Romaneasca SA pentru:

-sumade 400.000 EURO
- suma de 1.450.000 LEI
-sumade 511.235 EURO
- suma de 430.000 USD
3.1.2 Descrierea amplasamentului: Proprietatea este situata in Oradea, zona periferica a
municipiului Oradea, Soseaua de centurd , Str.Ogorului nr.146, jud.Bihor.

DESCRIEREA TERENULUI
Teren Tn suprafata 10.000 mp din acte si din masuratori, cu numar cadastral 10288.

Terenul se afla in proprietatea S.C.POSIBIL S.R.L.
Terenul se afla amplasat in zona periferica a municipiului Oradea.

Accesul se realizeaza din Soseaua de centurd a municipiului Oradea, sosea astfaltata cu 2 benzi de circulatie
pe sens.

Terenul este partial betonat si este imprejmuit cu gard din plasa de sarma.

= Tip drum acces: drum asfaltat

* Forma: regulata

= Tnclinare: plat

= Utilitati edilitare:
Retea de energie electricd: existenta
Retea de apa: existentd
Retea de canalizare: existentd
Retea de telefonie: existenta

DESCRIEREA CONSTRUCTIILOR

HALA METALICA-C1
- Regim de Tnalfime- Parter +Etaj partial

Acgest =2.061 mp

Ayiiz =1.718 mp
- Data constructiei — 2004-2005
= Structura:
-Stalpi si grinzi din profile metalice;
-Planseu intermediar peste parter din beton armat
-Pereti perimetrali din panouri sandwich fixate pe pane montate pe stéalpii de structura
-Acoperisul din panouri sandwich pe pane metalice asezate pe grinzi
-Finisaje exterioare sunt panouri sandwich aparente, iar tamplariile exterioare sunt din aluminiu cu geam
termorezistent cu ochiuri mobile la ferestre.
-Finisajele interioare sunt la pereti intradosul panourilor sandwich, iar pardoseala este industriala
cuartoasa.La Corpul Administrativ finisajele sunt zugraveli lavabile la pereti si plafoane, iar in grupurile
sanitare placaje din faianta si pardoseli din gresie.Tamplariile interioare sunt din PVVC.Usile de acces spre
hala de depozitare sunt metalice.
Instalatii a)electrice; b) sanitare apa, canal; ¢) incalzire cu centrala proprie;
Punctul trafo-C3 si depozitul-C4 sunt considerate imbunatatiri ale halei metalice-C1.
Starea actuala : buna
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ATELIER AUTO-C2
- Regim de indltime- Parter
Acdest =277 mp
Ayiiia = 231 mp
- Data constructiei — 2004-2005
= Structura:
-Stélpi si grinzi din profile metalice;
-Pereti perimetrali din panouri sandwich fixate pe pane montate pe stélpii de structura
-Acoperisul din panouri sandwich pe pane metalice asezate pe grinzi
-Finisaje exterioare sunt panouri sandwich aparente, iar tamplariile exterioare sunt din aluminiu cu geam
termorezistent cu ochiuri mobile la ferestre.
-Finisajele interioare sunt la pereti intradosul panourilor sandwich, iar pardoseala este industriala
cuartoasa.La zona administrativa finisajele sunt zugraveli lavabile la pereti si plafoane, iar in grupul sanitar
placaje din faianta si pardoseli din gresie.Tamplariile interioare sunt din PVC.Usile de acces spre hala de
depozitare sunt metalice.
Instalatii a)electrice; b) sanitare apa, canal; ¢) incalzire cu centrala proprie;

3.2. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

3.2.1.Definirea pietei

Piata specifica

Tn cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-au investigat o serie
de factori, incepand cu tipul proprietatii.

Proprietatea supusa evaluarii este formata din Hala metalica, Atelier auto si Teren aferent in
suprafata de 10.000 mp.

Proprietatea analizata are facilitatile necesare functionarii eficiente.

Avand in vedere cele prezentate anterior, piata imobiliara specifica se defineste ca fiind piata
proprietatilor imobiliare de tip productiv, depozitare si birouri, piata a carei arie geografica se poate defini
ca fiind municipiul Oradea, zona industriald a Municipiului Oradea, respectiv Soseaua de centurd, zona
periferica.

Tn analiza acestei piete si a zonei delimitate am investigat aspecte legate de situatia economica a
municipiului, populatia sa, trenduri ale ultimilor ani, precum si cererea specifica si oferta competitiva pentru
tipul de proprietate delimitat.

Oferta competitiva

In orasul Oradea, activitatea de constructie speculativa a spatiilor de productie este limitati. Noua
oferta de spatii de productie aflatd in constructie in acest moment este fie pre-inchiriata, fie dezvoltata la
cerere.

Analiza cererii

Cererea de proprietati similare se afla la un nivel destul de scazut in raport cu spatiile existente, si
este influentata Tn acelasi timp si de posibilitatile de finantare ale potentialilor cumparatori cat si de tendinta
pietei, de posibila scadere.Pe segmentul rezidential cerere exista in piatd, insa majoritatea clientilor sunt in
asteptarea unui climat mai stabil. Desi Banca Nationald a Romaniei (BNR) a relaxat, intrucatva, creditele
ipotecare, analistii imobiliari sunt sceptici in ceea ce priveste dezghetarea pietei, intrucat potentialii clienti
sunt inca Tn asteptarea unui climat financiar mai stabil.

Astfel, discrepanta intre preturilor imobilelor si veniturile participantilor la piata, dar si
accesibiliatatea redusa a capitalului au condus reducerea numarului de tranzactii si implicit la reducerea
preturilor, reducere care a fost evidenta in anii 2010 si 2011.

Tn general populatia din zona activeaza in domenii precum industrie, comertul si serviciile. Rata
somajului Tn zona este mica fata de restul tarii. Castigul salarial nominal mediu net lunar pentru zona de
influenta este usor peste 800 lei/salariat.
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Echilibrul pietei. Raportul cerere-oferta

In prezent punctul de echilibru al pietei pentru asemenea imobile nu este atins. Se poate considera ca
piata este o piata a cumparatorilor, datorita in principal ingreunarii accesului la capital.
De la inceputul anului 2012 preturile au scazut destul de mult in unele cazuri. Se observa o scadere a
cererilor de cumparare pentru proprietati de peste 100.000 EUR.

In cazul proprietatii evaluate nu exista numeroase proprietati cu o atractivitate egala.
Piata spatiilor de productie nu a Tnregistrat modificari majore in primele luni ale anului 2014. Activitatea
speculativa de constructie este modesta, dar s-a observat o crestere a spatiior industriale in parcurile deja
existente.
Acestea raporteaza o ratd mai mari de neocupare ca urmare a tendintei chiriasilor de a se muta in propriile
unitati, consolidari ale operatiunilor sau micsorarea suprafetelor industriale Inchiriate. Un numar mic de noi
companii i fac intrarea pe piata romaneascd, evaludnd cele mai importante orase regionale, in vederea
demararii unor unitati de productie

CAPITOLUL 4. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZII

4.1. Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata din
diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare - este definita ca cea mai probabila utilizare rezonabila si legala, a bunului de
evaluat care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare
valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

- cea mai buna utilizare a terenului liber
- cea mai buna utilizare a terenului construit.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii. Ea trebuie
sa fie:

0 permisa legal

0 posibila fizic

o fezabila financiar

0 maxim productiva

Destinatii alternative posibile fizic si justificate adecvat de localizarea proprietatii :

- demolare constructie si vanzare teren liber — presupune cheltuieli de demolare
- utilizare rezidentiala — nu este cazul

- utilizare comerciala — inadecvata, datorita lipsei vadului comercial

- utilizare spatiu depozitare/administrative — adecvata

Destinatii permise legal si cele identificate ca posibile fizic :

- demolare constructie si vanzare teren liber — nu este cazul

- utilizare rezidentiala — NU

- utilizare comerciala — DA

- utilizare spatiu depozitare/administrativ— DA

Tindnd seama de aceste considerente cea mai buna utilizare va fi determinata in situatia terenului
construit.

Cea mai buna utilizare este reprezentata de utilizarea actuala, respectiv proprietate imobiliara:Spatiu
pentru productie, depozitare si diverse servicii auto.

4.2. Evaluarea terenului

Terenul liber este o proprietate imobiliara cu caracter specific, iar tehnica comparatiei directe - este
metoda cea mai uzuala si se poate utiliza cand exista suficiente date despre vanzari pe piata specifica.

Evaluarea terenului este prezentata in Anexa nr.1 .
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4.3. Evaluarea Constructiilor

Pentru evaluarea imobilelor se pot aplica urmatoarele abordari:

-abordarea prin piatd se bazeaza pe analiza comparativa a proprietatii de evaluat cu proprietati
similare care au fost vandute/ofertate, ludnd Tn considerare elementele de comparatie.

-abordarea prin venit stabileste valoarea imobilului plecandu-se de la ideea ca proprietatea este
generatoare de venituri.

-abordarea prin _cost stabileste valoarea prin estimarea costurilor de achizitionare a terenului si de
construire a unei noi proprietdti, cu aceeasi utilitate, sau de adaptare a unei proprietdti vechi la aceeasi
utilizare, fard costuri legate de timpul de constructie/adaptare.

4.3.1. ABORDAREA PRIN PIATA - metoda comparatiei directe
Metoda comparatiei directe utilizeaza analiza comparativa: estimarea valorii de piata se face prin
analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare si compararea acestor proprietati cu cea evaluata. Premiza
majora a metodei este aceea ca valoarea de piatd a unei proprietati imobiliare este in relatie directa cu
preturile unor proprietati competitive si comparabile. Analiza comparativa se bazeaza pe asemanarile si
diferentele intre proprietati si tranzactii, care influenteaza valoarea. Este o metoda globala care aplica
informatiile culese urmarind raportul cerere-oferta pe piata imobiliara, reflectate in mass-media sau alte
surse de informare. Se bazeaza pe valoarea rezultata in urma tranzactiilor cu imobile efectuate in zona.
Pentru estimarea valorii de piata a activului prin aceasta metoda, evaluatorul a apelat la informatiile
provenite din tranzactiile sau din ofertele de vanzare cu imobile din zona, precum si la datele si informatiile
existente in publicatiile ce contin rubrici de publicitate imobiliara.
Aceasta metoda consta in analizarea elementelor de comparatie intre proprietatea de evaluat si
proprietati similare tranzactionate sau ofertate curent pe piata.
Tn cazul de fata amplasarii si a lipsei de oferte pe piata imobiliara, aceasti metoda nu a fost aplicata.
Abordarea prin piata a fost aplicata pentru estimarea valorii terenului-considerat liber de constructii.

4.3.2. ABORDAREA PRIN VENIT

Metoda are la baza ideea ca proprietatea imobiliara de evaluat poate constitui o investitie generatoare
de venituri. Tn acest caz proprietatea este achizitionata sub forma unei investitii, investitorul fiind in principal
interesat de capacitatea de a produce profit, acesta constituind elementul principal care influenteaza valoarea
proprietatii.

Chiria este perceputa in valuta, fiind In cuantum de aprox 1,0-3,0 Euro/mp/luna cu un grad de
ocupare de 85%, plata facandu-se in lei, la cursul BNR din ziua efectuarii platii. VValoarea chiriei este
obtinuta din informatiile preluate de la agentiile imobiliare. Tn obligatiile de plata ale proprietarului intra
plata taxelor si impozitelor, precum si taxa pentru asigurare. Rata de capitalizare luata in calcul este de 9% .
Tn Sinteza de mai jos este prezentati abordarea prin venit:

VALOAREA ESTIMATA PRIN

) 811.459 EURO echivalent 3.639.150 lei
ABORDAREA PRIN VENIT, din care:

o Hald metalica 351.556 EURO echivalent 1.576.623 lei

* Atelier auto 53.778 EURO echivalent  241.178 lei

e Teren intravilan _ )
406.125 EURO echivalent 1.821.349 lei

| VALORILE NU CONTIN T.V.A.
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4.3.3. ABORDAREA PRIN COST
Aceasta se realizeaza conform “Indreptar tehnic pentru evaluarea imediata la pretul zilei,a costurilor
elementelor si constructiilor de locuinte-procentual si valoric”-Matrix Rom-martie 2013.

Pentru determinarea valorilor unitare si totale ale fiecarui obiect de constructii ce se evalueaza se

parcurg urmatoarele etape:

documentatie privind cladirea care urmeaza a fi evaluata, prin studierea planurilor partiale puse la
dispozitie de beneficiar si stabilirea caracteristicilor tehnico-constructive ale cladirilor
cercetarea obiectului la fata locului, stabilirea dotarilor si instalatiilor precum si stabilirea starii tehnice a
cladirii si a subansamblelor componente
se efectueaza incadrarea cladirii intr-unul din cataloagele de evaluare
se elaboreaza faza de evaluare si se determind valorile unitare de inlocuire, pe total si pe categorii de
lucrari precum si corectiile datorate abaterilor fatd de prevederile din fisele catalogului
se stabileste valoarea rdmasa prin diminuarea valorii de inlocuire cu pierderea de valoare datoritd
deprecierilor care afecteaza cladirea.

Determinarea valorii ramase la acelasi nivel de preturi, prin estimarea deprecierii acumulate.

Deprecierea - reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de reconstructie ce poate aparea din cauze fizice,
functionale sau externe. Calculul costului de inlocuire brut (CIB):

Tn Fisa 66 este prezentata determinarea costului de inlocuire utilizand datele din brosura sus amintita.

» Valoarea de Tnlocuire bruta rotunjita pentru Hala metalica este:
CIB = 477.628 Euro (fara TVA)

Estimarea deprecierilor:

Deprecierea fizica (Df): Df. = 20%;

Deprecierea functionala (Dfunct.): Dfunct. = 5%
Deprecierea externa (De.): De = 10%

Rezulta Costul de Tnlocuire net pentru constructie-valoare rotunjita(CIN = CRB - Dt):
CIN = 326.698 Euro(echivalent 1.465.142 LEI)
» Valoarea de inlocuire bruta rotunjita pentru Atelier auto este:
CIB = 72.083 Euro (fara TVA)

Estimarea deprecierilor:

Deprecierea fizica (Df): Df. = 20%;

Deprecierea functionala (Dfunct.): Dfunct. = 5%
Deprecierea externa (De.): De = 10%

Rezulta Costul de Tnlocuire net pentru constructie-valoare rotunjita(CIN = CRB - Dt):
CIN= 49.305 Euro(echivalent 221.116 LEI)
» Valoarea terenului  =406.125 Euro( echivalent 1.821.349 Lei)

Tn Sinteza de mai jos este prezentati abordarea prin cost:

VALOAREA ESTIMATA PRIN
ABORDAREA PRIN COST, din care: | 782 128 EURO echivalent 3.507.609 LEI

e Hali metalici 326.698 Euro echivalent 1.465.142 Lei

o Atelier auto 49.305 Euro echivalent 221.116 Lei
e Teren intravilan
406.125 Euro echivalent 1.821.349 Lei

VALORILE NU CONTINT.V.A.
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4.6. RECONCILIEREA VALORILOR. OPINIA EVALUATORULUI

Pentru reconcilierea rezultatelor, s-a procedat la revederea intregii lucrari, pentru a avea siguranta ca
datele disponibile, tehnicile analitice, logica, rationamentele aplicate au condus la judecati consistente.

Prin abordarile aplicate in evaluarea imobilului, au fost obtinute urmatoarele valori:

- abordarea prin VENIt ... 811.459 EURO
- abordarea prin CoSt .........ccovvveiiieii e, 782.128 EURO

Criteriile prin care se ajunge la estimarea valorii finale sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de
informatii.

Adecvarea: toate abordarile aplicate sunt adecvate pentru acest tip de proprietate: abordarea prin
venit ce poate fi obtinuta din Tnchirierea acestor constructii (fapt existent si in prezent), iar abordarea prin
cost fiind adecvata pentru acest tip de spatii comerciale.

Precizia:la abordarea prin venit au fost utilizate informatii de piata corelate si cu specificul
proprietatii, dar la care a fost adaugata valoarea terenului; la abordarea prin cost au fost utilizate date de
catalog pentru constructii si date de piata pentru evaluarea terenului.

Cantitatea de informayii: la abordarile prin cost si prin venit s-au folosit date de piata, pe care le
consideram relevante pentru aceaste abordari, dar la care au fost aplicate anumite corectii; in cadrul abordarii
prin cost au fost folosite informatii din piata pentru determinarea valorii terenului si valori din cataloage ce
pot determina o valoare de piata.

Evaluatorul apreciaza ca valoarea rezultata prin abordarea prin venit reprezinta valoarea de piata a

Proprietatii imobiliare Hald metalica, Atelier auto si Teren Intravilan este:

Ve piata = 811.459 Euro echivalent 3.639.150 LEI, din care:

e Hala metalica =351.556 euro echivalent 1.576.623 Lei

e Atelier auto = 53.778 euro echivalent 241.178 Lei
e Teren intravilan=406.125 euro echivalent 1.821.349 Lei

Valoarea nu reprezinta un fapt, ci o estimare a celui mai probabil pret care va fi platit pentru bunuri
sau servicii, la o anumitd data, in conformitate cu o anumita definitie a valorii.

Valoarea estimatd este subiectivd. Ea este rezultatul analizelor evaluatorului si se bazeazda pe
ipotezele si conditiile limitative enuntate in raport.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general de la data evaluarii in care are
loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare a pietei imobiliare si scopul prezentului raport. Daca

acesta se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile
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si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Desi estimarile facute s-au bazat pe cercetarile si pe informatiile care au fost furnizate, evaluatorul
nu garanteaza indeplinirea exacta a acestora datoritd modificarilor majore ce pot interveni pe piatd intr-un
interval scurt de timp sau a situatiilor speciale ce pot interveni in tranzactia unei proprietati. Astfel, valoarea
estimatd n urma evaludrii proprietatii trebuie consideratd ca fiind ,,cea mai buna estimare”, a valorii
proprietatii in conditiile date de definitia Valorii de piata, asa cum apare ea in Standardele Internationale de
Evaluare.

Data:
31.12.2013
Expert Evaluator,
Ing.ec. Beie Eliza-Camelia
Membru titular ANEVAR

___ 1
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ANEXA NR.1

ABORDARE PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA (TEREN)

EB&%&RN‘I%E E subiect PROPRIETATI COMPARABILE
A B C

Suprafata teren (mp) 10'000 3'000 3'024 6'511
Pret (oferta/vanzare)

(EURO/mp) 45.00 38.00 59.00
Tipul tranzactiei Oferta Oferta Oferta
Corectie (%) -5% -5% -5%
Valoare corectie (EURO/mp) 2 2 3
Pret corectat

(EURO/mp) 42.75 36.10 56.05
Drepturi de proprietate Integral Integral Integral Integral
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoate corectie (EURO/mp) 0 0 0
Pret corectat

(EURO/mp) 42.75 36.10 56.05
Conditii de finantare La piata La piata La piata
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoate corectie (EURO/mp) 0 0 0
Pret corectat

(EURO/mp) 42.75 36.10 56.05

decembrie decembrie decembtie

Conditii de piata 2013 2013 2013 decembtie 2013
Corectie (%) -5% -5% -5%
Valoate corectie (EURO/mp) -2.14 -1.81 -2.80
Pret corectat

(EURO/mp) 40.61 34.30 53.25
Localizare Str.Ogorului | sos.centura | str.Nojoridului str.Apateului
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoate corectie (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00
Pret corectat

(EURO/mp) 40.61 34.30 53.25
Drum acces Asfaltat, idem idem idem

Direct

Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0 0 0
Pret corectat (EURO/mp) 40.61 34.30 53.25
Destinatia (utilizarea

terenului) Investitie idem idem idem
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00
Pret corectat (EURO/mp) 40.61 34.30 53.25
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Utilitati Toate Similar Similar Similar
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoate corectie (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00
Pret corectat (EURO/mp) 40.61 34.30 53.25
Suprafata 10'000 3'000 3'024 6'511
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00
Pret corectat (EURO/mp) 40.61 34.30 53.25
Front stradal (ml) 70 70 38 25
Corectie (%) 0% 5% 10%
Valoare corectie (EURO/mp) 0.00 1.71 5.32
Pret corectat (EURO/mp) 40.61 36.01 58.57
Relieful/forma tetenului regulat regulat regulat regulat
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoate corectie (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00
Pret corectat (EURO/mp) 40.61 36.01 58.57
Alte elemente (autorizatie,

amenajari) nu idem idem idem
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare Corectie

(EURO/mp) 0.00 0.00 0.00
Pret corectat (EURO/mp) 40.61 36.01 58.57
Corectie totald netd

(EURO) -2 0 3
Corectie totala neta (%) -5% 0% 4%
Corectie totald bruti

(EURO) 2 4 8
Corectie totala bruta (%0) 5% 9% 14%
Valoarea estimata

(EURO/mp) 40.61 | EURO/mp

VALOARE ESTIMATA

(E) 406'125 | EURO 1'821'349

* cea mal mica corectie totala bruta s-a efectuat pentru comparabila: A
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ABORDAREA PRIN METODA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE

FISA NR.66/Indreptar tehnic-martie 2013

FISA DE CALCUL A VALORII CONSTRUCTIEI

METODA COSTURILOR SEGREGATE
HALA METALICA MODULABILA SI DEMONTABILA CU PERETI SI ACOPERIS DIN PANOURI TERMOIZOLANTE CU VATA MINERALA

1. ADRESA:STR.OGORULUI NR.146, ORADEA, JUD. BIHR

2. DATE DE REFERINTA:

ANEXA NR.2.1

- suprafata teren aferent (mp) 0.00
- suprafata construita desfasurata (mp) Ac 2'061.00
- arie desfasurata (mp) Ad cca. 2'061.00
3. CALCULUL VALORII DE RECONSTRUCTIE
3.1. Valoare unitara (lei / mp)
. . Cost % in total Iuc(::cr)z:e
Denumirea lucrarii UM | Cant./mpADC | Cost/UM (I¢Iali1/(r:r:arAed cost total fara
PAd) TVA
Amenajare teren mp 1.2300 1.00 1.23 0.10% 2'044.38
Beton simplu mc 0.1500 450.00 67.50 5.24% 112'191.53
Structura metalica t 0.0230 15'870.00 365.01 28.32% 606'681.94
Panouri sandwich pereti mp 0.8450 175.00 147.88 11.47% 245'782.56
Panouri sandwich acoperis mp 0.9050 183.00 165.62 12.85% 275'268.16
Tamplarie metalica kg 0.8490 16.00 13.58 1.05% 22'577.92
Policarbonat luminatoare mp 0.1700 149.00 25.33 1.97% 42'100.91
Pardoseli din beton armat plasa mp 1.0000 195.00 195.00 15.13% 324'108.87
Pardoseli din beton mozaicat mp 0.1000 110.00 11.00 0.85% 18'283.06
Compartimentari inter, gipscart mp 0.0700 77.00 5.39 0.42% 8'958.70
Placari cu placi de faianta mp 0.0340 82.70 2.81 0.22% 4'673.48
Vopsitorii lavabile interioare mp 0.1060 38.30 4.06 0.32% 6'747.78
Trotuar din beton simplu mp 0.0100 80.00 0.80 0.06% 1'329.68
Alte lucrari de constructii % 1.5000 0.00 14.82 1.15% 24'632.27
Bransament apa + canal lei 1.0000 11.10 11.10 0.86% 18'449.27
Obiecte si armaturi sanitare lei 1.0000 0.70 0.70 0.05% 1'163.47
Coloane si legaturi sanitare lei 1.0000 0.80 0.80 0.06% 1'329.68
Bransament electric lei 1.0000 16.90 16.90 1.31% 28'089.44
Cabluri, conductori, tevi electrice ml 5.0000 6.80 34.00 2.64% 56'511.29
Corpuri de iluminat lei 1.0000 7.80 7.80 0.61% 12'964.35
Aparate electrice lei 1.0000 19.40 19.40 1.51% 32'244.68
Alte lucrari de instalattii % 1.5000 0.00 1.36 0.11% 2'260.45
Diverse, organizare, proiectare % 7.0000 0.00 176.66 13.71% 293'626.02
1'289 100.00% 2'142'020
TOTAL EUR 477628
EUR/MP 232
4.2. Valoarea de reconstructie (lei) 2'142'020
5. STABILIREA GRADULUI DE UZURA REAL ESTIMAT
* conditii de exploatare normale
* starea tehnica buna
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5.1. Gradul de uzura fizica: 20.00%
* Constructii 5%
* Inchideri si compartimentari 5%
* Finisaje 5%
* Instalatii 5%
5.2. Neadecvare functionala 5.00%
5.3. Depreciere din cauze externe 10.00%
6. VALOAREA RAMASA CONSTRUCTIE 1'465'142 LEI
326'698 EUR
159 EUR/MP
ABORDAREA PRIN METODA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE ANEXA NR.2.2
FISA NR.66/Indreptar tehnic-martie 2013
FISA DE CALCUL A VALORII CONSTRUCTIEI
METODA COSTURILOR SEGREGATE
ATELIER AUTO
1. ADRESA:STR.OGORULUI NR.146, ORADEA, JUD. BIHR
2. DATE DE REFERINTA:
- suprafata teren aferent (mp) 0.00
- suprafata construita desfasurata (mp) Ac 277.00
- arie desfasurata (mp) Ad cca. 277.00
3. CALCULUL VALORII DE RECONSTRUCTIE
3.1. Valoare unitara (lei / mp)
. . Cost %in Iuc(::cr):\:e
Denumirea lucrarii UM | Cant./mpADC | Cost/UM (Iélijl(r:]’l]’arAed total total fara
pAd) cost TVA
Amenajare teren mp 1.2300 1.00 1.23 0.08% 274.77
Beton simplu mc 0.1500 450.00 67.50 4.66% 15'078.63
Structura metalica t 0.0230 15'870.00 365.01 25.22% 81'538.52
Panouri sandwich pereti mp 0.8450 175.00 147.88 10.22% 33'033.37
Panouri sandwich acoperis mp 0.9050 183.00 165.62 11.44% 36'996.25
Tamplarie metalica kg 1.8490 16.00 29.58 2.04% 6'608.68
Policarbonat luminatoare mp 0.1700 149.00 25.33 1.75% 5'658.40
Pardoseli din beton armat plasa mp 1.0000 195.00 195.00 13.47% 43'560.48
Pardoseli din beton mozaicat mp 0.1000 110.00 11.00 0.76% 2'457.26
Compartimentari inter, gipscart mp 0.0700 77.00 5.39 0.37% 1'204.06
Placari cu placi de faianta mp 0.0340 82.70 2.81 0.19% 628.12
Vopsitorii lavabile interioare mp 0.1060 38.30 4.06 0.28% 906.91
Trotuar din beton simplu mp 0.0100 80.00 0.80 0.06% 178.71
Alte lucrari de constructii % 1.5000 0.00 148.20 10.24% 33'105.97
Brangament apa + canal lei 1.0000 11.10 11.10 0.77% 2'479.60
Obiecte si armaturi sanitare lei 1.0000 0.70 0.70 0.05% 156.37
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Coloane si legaturi sanitare lei 1.0000 0.80 0.80 0.06% 178.71
Bransament electric lei 1.0000 16.90 16.90 1.17% 3'775.24
Cabluri, conductori, tevi electrice il 5.0000 6.80 34.00 2.35% 7'595.16
Corpuri de iluminat lei 1.0000 7.80 7.80 0.54% 1'742.42
Aparate electrice lei 1.0000 19.40 19.40 1.34% 4'333.71
Alte lucrari de instalattii % 1.5000 0.00 10.36 0.72% 2'314.29
Diverse, organizare, proiectare % 7.0000 0.00 176.66 12.21% 39'463.56

1'447 100.00% 323'269

TOTAL EUR 72'083

EUR/MP 260
4.2. Valoarea de reconstructie (lei) 323269

5. STABILIREA GRADULUI DE UZURA REAL ESTIMAT

* conditii de exploatare normale
* starea tehnica buna
5.1. Gradul de uzura fizica: 20.00%
* Constructii 5%
* Inchideri si compartimentari 5%
* Finisaje 5%
* Instalatii 5%
5.2. Neadecvare functionala 5.00%
5.3. Depreciere din cauze externe 10.00%
6. VALOAREA RAMASA CONSTRUCTIE 221'116 LEI
49'305 EUR
178 EUR/MP
Anexanr.3
CALCULUL RATEI DE CAPITALIZARE
COMPARABILE A B C Rata de capitalizare = VNE/ V
Chirie lunara solicitata 1400 1400 3400 Se a|ege rata de Capita“zare 9%p.
Venit Brut Potential (EUR/an) 16'800 | 16'800 | 40'800
Grad de neocupare (10% din VBP) 1680 1680 4080
Venit Brut Efectiv (EUR/an) 15'120 | 15'120 | 36'720
Cheltuieli aferente proprietarului 1210 1210 2938
(8% din VBE)
Venit Net din Exploatare 13'910 | 13'910 | 33'782
(EUR/an)
Valoarea solicitata a proprietatii | 200'000 | 200000 | 280000
(EUR)
Rata de capitalizare (%) 6.96 7.0 121
Rata de capitalizare medie (%) 9.00
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ANEXA
nr.4.1

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA PE BAZA
CAPITALIZARII / ACTUALIZARII VENITULUI
GENERAT DE PROPRIETATE DIN CHIRIE

ELEMENTE DE CALCUL U.M. CANTITATE | VALOARE
0 1 2 3

Suprafata utila de calcul mp 1717.5 3'000.0

Venit brut anual (col. 3 x 12 luni) EURO 36'000
% din Venitul

Grad de neocupare brut 10% -3'600

Cheltuieli cu impozitul pe cladire EURO 300 -300
% din Venitul

Cheltuieli cu asigurarea brut 1% -360

Cheltuieli cu managementul

proprietatii EURO -100

Venit net anual EURO 31'640

Rata de capitalizare, ¢ - 0.09

Curs de schimb la data de referinta LEI/ 1 EURO 4.4847

VALOAREA PROPRIETATII EURO 351556

LEI 1'576'623
ANEXA
nr.4.2

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA PE BAZA
CAPITALIZARII / ACTUALIZARII VENITULUI
GENERAT DE PROPRIETATE DIN CHIRIE

ELEMENTE DE CALCUL U.M. CANTITATE | VALOARE
0 1 2 3
Suprafata utila de calcul mp 231 500.0
Venit brut anual (col. 3 x 12 luni) EURO 6'000
% din Venitul
Grad de neocupare brut 15% -900
Cheltuieli cu impozitul pe cladire EURO 100 -100
% din Venitul
Cheltuieli cu asigurarea brut 1% -60
Cheltuieli cu managementul
proprietatii EURO -100
Venit net anual EURO 4'840
Rata de capitalizare, c - 0.09
Curs de schimb la data de referinta LEI/ 1 EURO 4.4847
EURO 53'778
VALOAREA PROPRIETATII
LEI 241'178

COMPARABILE TEREN

Expert evaluator Beie Eliza Camelia

Page 20



RAPORT DE EVALUARE Oradea, Str.Ogorului nr.146, jud.Bihor

1. http://www.tocmai.ro/oradea-teren-pe-centura-3000-mp-vizavi-de-cimitirul-municipal-12824190.html

L 0745149400

¥ Salveazs anunt

~-  OE0
» =

Pret: 45 EUR P ORI U EPYSINE S Pamint universal 50 L

Preset Dard n 4B 0 Ot

OF senzors tviun Oy A 0o supiiets v IR mg Ahu e .
ot vz e Comtingl Mancgal, e Se 70 maty b Contuns Te: wure Olesta vanzme
Pret- 45 eyrui mp
Lncotae Ornden
lona Commsr

Supreals W) - .“
R [T
2. http://www.tocmai.ro/oradea-teren-pe-strada-apateului-3024-mp-13808419.html

L 0745140403

W  Salvenzs snurt

Terenuri Bercenl

toten e vanzste Baroerd anundun
tererwri Berceni

>

Anuntusi @ 13 Robert- CENTROCASA

~_
»..--

hd:um © Sobtfs un ImpIumLe shiine

Frmest Dt 1 AR O o

Do venzow taren portiy Conetnucty sl pe shede Apstedu b X

XN wty s pretets X0C np e =S pecwe 4 " o Ofenta vansare

parceis e S0ty o e S0 1000 mp tewte Uiimatie shieds SO0 0 U SN MER s ew
AEEREa, apa. Cumtell, Sensite Do vele B 00 petete 1w Lot s2e Dredes

e sumiita Pt E s o

e Cowrura
R W -
Tyt o avian

3. http://mercador.ro/oferta/teren-centura-ogorului-oradea-IDk7f8.html#2be3a53d17

R —
Expert evaluator Beie Eliza Camelia Page 21


http://www.tocmai.ro/oradea-teren-pe-centura-3000-mp-vizavi-de-cimitirul-municipal-12824190.html
http://www.tocmai.ro/oradea-teren-pe-strada-apateului-3024-mp-13808419.html
http://mercador.ro/oferta/teren-centura-ogorului-oradea-IDk7f8.html#2be3a53d17

RAPORT DE EVALUARE Oradea, Str.Ogorului nr.146, jud.Bihor
———————————————————————————————

(

Ofent de Supratata Eatravilan [ werawlan
Proprietar 6511 m Introvilan

Teren cu aoces din soseaua da centura, front 33 mil, avize de 3 drumun natonale, polite, etc; IN vednatatea Praktiker

wate utifitatie

SOWroom P+2 Si depodt 2000 mg

10ada mal knga Jde timp In cad il n care suntat INts

CHIRII
http://www.tocmai.ro/oradea-spatiu-comercial-1200-mp-centura-13957154.html

L 0757969300

@  Salveszs anumt

Ao n.u

Chirie lunara: 1.100 EUR - Anurturi de ta RDO TRANZACT )
Provident' Al oyl 3 ass i ain
Owi m chore 905 g spatn commentil « benpeguy e
AN me  tute mew oo sooes TR GO0 mp | sios! pe wn Te mom Oferta Inchinge
Fatmodat tangy LEL poestabd perteg o0 Co arttals commont
Ve depaTiter | prodecte Lecutate Oredes .
[ S L

. 400006 SON

loow Comura

Sugetida WO o

Muma 4o Cames

Ei ' Peste % camore
An cmaiutiie dup s MOV
Compattimmiine hrowlar

Expert evaluator Beie Eliza Camelia Page 22


http://www.tocmai.ro/oradea-spatiu-comercial-1200-mp-centura-13957154.html

RAPORT DE EVALUARE

Oradea, Str.Ogorului nr.146, jud.Bihor

http://www.tocmai.ro/oradea-inchiriez-hala-industriala-in-oradea-caleea-borsuluior-14075677.html

Chirie lunara: 1,20 EUR

medehes hale mduitnsls i Orades Jons Colbs Borsule ¢

sapratata de 1135 g owand tuate dutanle
Pt | B0 « TVA WP

Expert evaluator Beie Eliza Camelia

» Vrel un crede? Ly Proasent ¥

Latw o ainy
Te mont Oderta mihiviers
Locutas Ovaden
Lore Veu
Swrdate 1wy

Hamw de camey

e 1 Peste 10 camiere
Ay tamstrurie duga 2000
Compenimeines decemianda

L 0745635560

&  Trimite mesa)
@ Salveazs snunt

Oferta hale de
inchiriat

S0% reducere pentry prima luna!
Sofimat - Logistic Park, Brasov

&

Anuntun de s Lavinna »

ADMWEUR FEXD X BN Xm0 BN

Page 23


http://www.tocmai.ro/oradea-inchiriez-hala-industriala-in-oradea-caleea-borsuluior-14075677.html

RAPORT DE EVALUARE Oradea, Str.Ogorului nr.146, jud.Bihor

http://www.tocmai.ro/oradea-se-inchiriaza-hala-teren-in-oradea-15086936.html|

¥ Salveazs anunt
[

2 Oferta hale de
inchiriat

S0% reducere pentru prima lunal

: ) Sofimat - Logistic Park, Brasov
e 3 | i
D01/ R SN2 o
o P -g [50 dwiana bl + vavwe ) Cracies |

Chirnie lunara: 3.400 EUR i 90 7 o ediied prougrahes de 1 Anunturi de 13 GAMINVEST

Cotetorn “wn 00 11wos 1o s howy o

& inchiazs hals » teven in Orades T 200 vy 1
mp . Maln 500 mp K 5 m = st capendess | sopron X0 mp § et (Mena inchisiere
grup ar , teoun  wtelers @t Cune bwtonata | puters curen
) ! &  canakzam  etr Fyet | 4N euned el reg W anEle Oraden
pd ARR73 -2

ok it ¥ JMOMEUR 4000 EUR 500 00 EUR
(743 60 745 Zorw Vest
wr atat s 1700 g
Numst de Camers ) catnmie
) Paner
NI e W7 oven
P etimentare cmcwla

e —
Expert evaluator Beie Eliza Camelia Page 24


http://www.tocmai.ro/oradea-se-inchiriaza-hala-teren-in-oradea-15086936.html

RAPORT DE EVALUARE Oradea, Str.Ogorului nr.146, jud.Bihor

ATELIER AUTO-C2

e —
Expert evaluator Beie Eliza Camelia Page 25



RAPORT DE EVALUARE Oradea, Str.Ogorului nr.146, jud.Bihor

e —
Expert evaluator Beie Eliza Camelia Page 26



RAPORT DE EVALUARE Oradea, Str.Ogorului nr.146, jud.Bihor

HALA METALICA-C1

e —
Expert evaluator Beie Eliza Camelia Page 27



RAPORT DE EVALUARE Oradea, Str.Ogorului nr.146, jud.Bihor

I

e —
Expert evaluator Beie Eliza Camelia Page 28



Oradea, Str.Ogorului nr.146, jud.Bihor

RAPORT DE EVALUARE

.

3
T
o

]

|

L

|
Page 29

Expert evaluator Beie Eliza Camelia



RAPORT DE EVALUARE Oradea, Str.Ogorului nr.146, jud.Bihor

DEPOZIT-C4

R —
Expert evaluator Beie Eliza Camelia Page 30



RAPORT DE EVALUARE Oradea, Str.Ogorului nr.146, jud.Bihor

PUNCT TRAFO-C3

e —
Expert evaluator Beie Eliza Camelia Page 31



