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SITUATA IN LOCALITATEA BEZNEA,
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Raport de evaluare

RAPORT DE EVALUARE A PROPRIETATILOR IMOBILIARE

1. | EVALUATOR Dorin Sabau
Legitimatie ANEVAR Nr. 15869
Parafa Nr. 15869 — valabila 2015
Firma ROM SERV PREST S.R.L. ORADEA

Adresa evaluatorului

STR. GEORGE ENESCU NR.11, ORADEA
J05/686/1991, COD FISCAL R 55669
TEL: 0359/800600 FAX: 0259/416975

2. |BENEFICIAR: Persoand juridica: S.C. BEZNEA S.R.L..
» Sat Beznea
Adresa = Str. Principald, nr.358/A, Comuna Bratca, jud. Bihor
3. |PROPRIETATEA Statie de carburanti si spatiu comercial aferent (magazin ABC, |
EVALUATA cafenea).
Proprietar: Asupra constructiilor: Persoani juridicd: S.C. BEZNEA S.R.L.
Asupra terenului: Marusca Viorel-Lup si Marusca Doina
CLIENT/DESTINATAR | Persoand juridicd: S.C. BEZNEA S.R.L.

Date de identificare;

CUIL: RO 26260918

Nr. inreg. Reg. Com.: J05 /1492 /2009

® Adresa: Sat Beznea

Str. Principald, nr.358/A, Comuna Bratca, Judetul Bihor

Adresa proprietatii:

= Sat Beznea

= Str. Principald, nr. 358/A, Comuna Bratca, Judetul Bihor

* Activul este amplasat pe DJ 764D (Borod-Beius) si este
singura stafie de alimentare cu carburanti pe aceastd rutd
complet modernizatd 1n anul 2009 (cca. 60 km).

4. DECLARAREA VALORII:

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA 91.109 LEI
PRIN METODA echivalent
COMPARATIILOR DIRECTE 20.509 EURO
VALOAREA NU CONTINE T.V.A.
VALOAREA DE LICHIDARE IR -
'RECOMANDATA (-30%) | echivalent £ e oo
14. 3% EUB() sapy RN
VALOAREA NU CONTINE T.VA, _ LIRG i Jmﬁh”

i b
e

5. |BAZADE EVALUARE | Valoarea de piata.

SCOPUL EVALUARII

Estimarea valorii de piatd a proprietatilor imobiliare ==
conformitate cu prevederile Standardelor de Evaluare SEV
referitor la valoarea de piata in vederea stabilirii ulterioara a
valorii de lichidare.

DATA DE REFERINTA | 30.01.2015

A EVALUARII
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CURS DE SCHIMB

1 EURO =4,4424 LEI
BNR LA DATA DE
REFERINTA
DATA INSPECTIEI Inspectia a fost efectuatd de citre Andreea Buhiceanu la data de
PROPRIETATII 28.01.2015.
DATE PRIVIND = Dobéndirea:
DREPTUL DE Asupra constructiilor si asupra terenului aferent constructiilor:
PROPRIETATE S.C. BEZNEA S.R.L. Temei contractual: Contract de Vanzare-
cumparare nr. 9323/22.07.2009.
Asupra terenului: Persoane fizice: Marusea Viorel-Lup si
Marusca Doina Temei contractual: Contract de Vanzare-
cumpdrare nr. 1920/12.02.2008.
= Dreptul de proprietate: Deplin
» Cartea Funciard nr. 50032 Bratca (provenitd din 1679), jud.
Bihor
» Numdr cadastral: 50032 - teren (topo vechi 282) si 50032-Cl,
50032 —C2 — constructii.
» Mentiuni speciale in Cartea Funciara: nr. 9325/05.07.2011.
Act administratv 10/22.10.2009, emis de Primaria Comunei
Bratca, act administrativ nr. 2779/20.06.2011 emis de Primaria
Comunei Bratca, Certificat de Atestare a edificarii constructiei
nr. 3014/18.07.2011 BNP Primaria Bratca, Declaratia aut. Sub
nr, 1462/17.06.2010 BNP Petrean Livia si Petrean loana,
Acordul nr. 3547/15.07.201 1Imocredit IFN SA, Documentatia
Cadastrala vizata de OCPI Bihor.
Se completeaza inscrierile de sub C1 n sensul ca dreptul de
ipoteca inscris se va extinde si asupra cnstructiei C2 in
favoarea SC IMOCREDIT IFN SA CLUJ NAPOCA.
DATE PRIVIND = Suprafata Inregistratd in documentatia cadastrala:
DOCUMENTATIA 50032-C1 (cladirea statiei) - Ac =33 mp
CADASTRALA 50032-C2 (magazin cafenea) - Ac = 74 mp
= teren: S, = 1.354 mp.
= TERENUL AFERENT IN PROPRIETATE NU FACE
OBIECTUL EVALUARII IN PREZENTUL RAPORT.
SITUATIA ACTUALA | In functiune.
A ACTIVULUI

DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE

ZONA DE Zona medianA.

AMPLASARE

ARTERE = Auto i pietonal:

[MPORTANTEA DE - Str. Principala

CIRCULATIE IN = Calitatea retelelor de transport: asfaltate, cu dublu sens — drum
APROPIERE

judetean: DJ 764D (Borod-Beius).

(']
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CARACTERUL Tipul zonei

EDILITAR AL ZONEI | = Zona mediana.

In zona se afla

» Retea de transport in comun: linii de autobuz

= Unitdti comerciale in apropiere: magazine private.

= Unitati de Invatdmant (mediw/superior): Scoala Generala.

= Unitdti medicale: dispensarul medical,

®» Institutii de cult: biserica Ortodoxa, biserica Greco-Catolica.
» Sedii de banci: -

®» Institutii publice: Priméria

" Parcuri: -.

UTILITATI = Retea urbani de energie elecirici

EDILITARE = Retea de api proprie — put forat, alimentare cu hidrofor
» Retea publicd de telefonie
= Altele

GRADUL DE POLUARE | = Nu este cazul
ORIENTATIV (rezultat
din observatii sau informatii
ale evaluatorului, fara
expertizare sau determiniri
de laborator ale noxelor).

AMBIENT = Linistit

CONCLUZIE PRIVIND Zoni avantajoasd pt. vad comercial, amplasare favorabild (unica
ZONA DE AMPLASARE statie de carburanti pe o portiune de cca. 60 km). Dotri si retele
edilitare bune. Ambient civilizat. Localitate cu potential turistic.

10 | DESCRIEREA CONSTRUCTIEI DE BAZA
AMPLASAMENT * La sosea (DJ 764D Borod-Beius)
ANUL PIF * Nr. cad. 50032-C1 Cladirea statiei: 2009
* Nr. cad. 50032-C2 Magazin cafenea: 2011
CONCLUZIE PRIVIND = Aspect bun, utilitd{i parfiale etc.
CONSTRUCTIA DE BAZA | » Nu se recomandi efectuarea unei expertize tehnice.

11 | DESCRIEREA ACTIVULUI

Nr. cad. 50032-C1 Cladirea statiei:
Constructie metalica inchisa, cu anvelopa exterioard de tabli zincatd, termoizolatie de vata
minerald si pereti interiori de ghips-carton. Tamplarie exterioard: PVC cu geam termopan.
Cladirea beneficiazi de instalatie electricd de iluminat §i de incélzire (radiator electric). De
asemenea beneficiazd de un sistem de supraveghere computerizat cu 3 camere fixe
(exterioare).
Pompele: 2 buc. fiecare cu 1 piston. Marca: GILBARCO Ltd Anglia, tip H 111-B,
prevédzute cu calculator electronic, display LCD, afigaj de cantitate (6 digiti), de valoare (6
digiti), de pret unitar (4 digiti) §i interfatd seriald pt. conectare la sistemul de gestiune;
parametri: pompd degazor si traductor de volum tip Gilbarco, generator de impulsuri
Kienzle IG 2153.03, piston ZVA cu furtun Elafex; debit minim: 5 I/min, debit maxim: 50
I/min; presiunea maximaé: 2,5 bar. Anul producerii: 1985,
serie: - 10439 (pompa de benzini)

- 10437 (pompa de motorind).
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Depozitul de carburanti: 2 rezervoare metalice subterane cu pereti dubli, fundatie b.a., cu guri de
vizitare in constr. antiexploziva; continut: motorini Euro: 6,561 mc, benzini Euro Standard: 19,525
mc. Alimentare: 2 guri de descéarcare in camin comun (inclusiv pt. gurile pt. recuperare vapori).
Separatoarele de hidrocarburi: constr. monolita, etansa, din polietilens, rezistenta la ape agresive,
cu piese sup. telescopice si capace de fontd carosabile; destinatie: separarea rezidurilor petroliere
din apele de spilare ale platformei si a gurilor de descircare.

Nr. cad. 50032-C2 Magazin cafenea:

Constructie din zidarie portanta de blocuri ceramice pe fundatie de piatra, cu sarpanta din
lemn si invelitoare de tabld ondulatd bituminoasa, termoizolatie de vati minerala la pod,
perefi interiori de ghips-carton. TAmplérie exterioard: PVC cu geam termopan. Clidirea
beneficiaza de instalafie electrica de iluminat, a fost bransata la reteaua comunala de apa si
canalizare. Apa calda este asigurata de un boiler electric, iar incalzirea se realizeaza cu
ajutorul unei sobe care functioneaza pe combustibil solid.

BILANTUL DE In ANEXA nr. 1 este prezentat bilantul de suprafati conform
SUPRAFATA releveului

* 50032-C1 Cladirea statiei - Ac = 33 mp

® 50032-C2 Magazin cafenea - Ac =74 mp

= Suprafata de teren: 1.354 mp.

* P.O.T.: 2,36%

INSTALATII §1 = Normale
DOTARIELECTRICE | = Curenti slabi (telefonie si cablu TV)
INSTALATII §T = radiatoare electrice
DOTARIINCALZIRE | = Instalatiile sunt intretinute bine
INSTALATII §I = De la sursd proprie: put forat, alimentat cu hidrofor
DOTARI = Instalatii si dotiri noi
ALIMENTARE CU = Instalatiile sunt intretinute bine.
APA :
INSTALATII SIDOTARI| = Nu este cazul
ALIMENTARE CU GAZE
CONCLUZIE PRIVIND » Utilitati partiale.
APLASAMENTUL
| OBSERVATII Nu sunt
12. | DESCRIEREA TERENULUI
DATE GENERALE ® Cartea Funciard nr. 50032 Bratca (provenitd din 1679), jud.
Bihor

Numdr cadastral: 50032 - teren (topo vechi 282)

Teren 1n intravilan (nr. cad. 50032 - topo vechi 282)

Suprafata = 1.354 mp

* Amplasare: rurald (Sat Beznea, Str. Pr1nc1pa1a nr. 358/A,
Comuna Bratca, Judetul Bihor)

® Tip drum acces: asfaltat (cu acces direct din Str. Principala)

DESCRIERE = Platou: teren In plan drept
* Formai: regulata
IMPREJMUIRE = Nu este
ALTE DOTARI §1 * Nu sunt
AMENAJARI
CONCLUZIE * Amplasament favorabil utilizarii prezente.
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13 | ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
DEFINIREA PIETEI §I | = Piata statiilor de carburanti amplasate in localitdti mici, cu
SUBPIETEI potential turistic (in zone de acces spre obiective de agrement).
NATURA ZONEI = Locuinte si terenuri agricole.
* Din punct de vedere edilitar: zona in dezvoltare
* Din punct de vedere economic: localitate sediu de comuni in
Zzona premontana.
OFERTA DE . * redusa
LOCUINTE SIMILARE
CEREREA DE ® redusa
LOCUINTE SIMILARE
ECHILIBRUL PIETEI | = PIATA TN REGRES.
(RAPORTUL CERERE/
OFERTA)
PRETURI IN ZONA Raportat la pompe:
PENTRU = Minim: 80.000 LE/pompa
PROPRIETATI = Maxim: 105.000 LEI/pompa (statii care detin motel, restaurant
SIMILARE si alte servicii)
CONCLUZIT SITENDINTE | = Tendinti de scadere a OFERTEI
PRIVIND PIATA Rezultatul cercetarii: piata inregistreaza un regres pronuntat.
PROPRIETATII
14. EVALUARE

REGLEMENTARI SI CADRU LEGAL

Standardele de = SEV 100 — Cadru general

Evaluare ANEVAR: = SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii

SEV — EDITIA 2014 si | = SEV 102 — Implementare

Ghidurile de Evaluare | = SEV 103 — Raportarea evaluarii

editate de IROVAL » SEV 220 — Drepturi aspura proprietatii imobiliare

SRL = SEV 232 — Evaluarea proprietatii imobiliare generatoare de afaceri
= GME 600 — Evaluarea intreprinderii
= GME 630 — Evaluarea bunurilor imobile

ALTE Catalogul privind clasificarea si duratele normale de functionare a

REGLEMENTARI mijloacelor fixe, aprobat de catre Conferinta Nationala a ANEVAR,

prin hotararea 3/05.04.2014, publicata in Monitorul Oficial nr.
275/05.04.2014

14.1 Cea mai buna utilizare (CMBU)

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii
selectatd din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera
ipotezele de lucru necesare aplicarii abordarilor de evaluare. Cea mai buni utilizare este
definitd ca utilizarea rezonabild, probabila si legald a unui teren liber sau construit care este
fizic posibild, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare
valoare (maxim productiva).

in opinia noastrs, avand in vedere conformarea proprietatii si tindnd cont de
caracteristicile acesteia, C.M.B.U. este cea actuali si anume cea de tip comercial (statie
peco si spatiu comercial - magazin cafenea). ‘
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14.2. Abordarea (evaluarea) prin metoda comparatiei directe
In ANEXA nr.2 este prezentatd determinarea valorii de piatd prin metoda comparatiei de
piatd prin corectii brute. VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

: ) 91.109 LEI
VALOAREA DE PIATA DETERMINATA ity
PRIN METODA COMPARATIEI DIRECTE L
20.509 EURO

VALOAREA NU CONTINE T.V.A,

14.3. Abordarea (evaluarea) prin capitalizarii venitului generat de proprietate (chirie)
In ANEXA nr.4 este prezentati determinarea valorii de piatd prin metoda capitalizirii
venitului generat de proprietate din chirie. VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PE 106.618 LEI
BAZA CAPITALIZARII/ ACTUALIZARII echivalent
VENITULUI GENERAT DE PROPRIETATE 24.000 EURO

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

15. DEFINITIL IPOTEZE §I CONDITII LIMITATIVE SI ALTELE

15.1 DEFINITII

= VALOREA DE PIATA

Luénd in considerare scopul prezentei evaludri, tipul valorii adecvat este “valoarea de
piatd”, definitd de SEV 100 — Cadru general ca fiind;

Suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat/a, la data evaluarii
intre un cumpdrétor hotérat si un vanzator hotarét, Intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care pértile au actionat fiecare In cunostinti de cauzi, prudent si
féra constrangere.

15.2 IPOTEZE $I CONDITII LIMITATIVE:

1. Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este
permisd folosirea raportului de cétre o ter{d persoand fard obtinerea, in prealabil, a
acordului scris al clientului, autorului evaludrii si evaluatorului verificator, asa cum se
precizeazad la punctul 8 de mai jos. Nu se asumi responsabilitatea fati de nici o altd
persoand in afara clientului, destinatarului evaludrii si celor care au obtinut acordul
scris §i nu se acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice
astfel de persoand, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor 1 111trepr1nse pe baza
acestui raport.

2. Raportul de evaluare isi pastreazi valabilitatea numai in situatia in care conditiile de
piatd, reprezentate de factorii economici, sociali si politici, rAméan nemodificate in
raport cu cele existente la data Intocmirii raportului de evaluare.

3. Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legals, care afecteaza fie
proprietatea imobiliard evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu
sunt cunoscute de catre evaluator. in acest sens se precizeazd cd nu au fost facute
cercetdri specifice la arhive, iar evaluatorul presupurie ci titlul de proprietate este
valabil si se poate tranzacfiona, c& nu existd datorii care au legiturd cu proprietatea
evaluatd si aceasta nu este ipotecatd sau inchiriata. In cazul in care existd o asemenea
situafie si este cunoscutd, aceasta este mentionati in raport. Proprietatea imobiliara se
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evalueaza pe baza premisei cd aceasta se afld in posesie legali (titlul de proprietate este
valabil) si responsabila.

4. Se presupune cd proprietatea imobiliard in cauzi respecti reglementirile privind
documentatiile de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul
in care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piata va fi afectata.

5. Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schit din raportul de evaluare prezinti
dimensiunile aproximative ale proprietdtii si este realizatd pentru a ajuta cititorul
raportului si vizualizeze proprietatea. In cazul in care existi documente relevante
(mésurdtori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.

6. Dacé nu se aratd altfel in raport, se intelege ca evaluatorul nu are cunostintd asupra
starii ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fira a se limita doar la acestea,
starea si structura solului, structura fizicd, sistemele mecanice si alte sisteme de
functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea
imobiliara in cauzd sau de pe o proprietate invecinatd, inclusiv prezenta substantelor
periculoase, substanelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietatii.
Se presupune cd nu exista astfel de condifii dacd ele nu au fost observate, la data
inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectuirii analizei obisnuite, necesara
pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit
de mediu sau ca un raport detaliat al stérii proprietitii, astfel de informatii depasind
sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu oferd garantii
explicite sau implicite in privinta starii in care se afld proprietatea si nu este responsabil
pentru existenta unor astfel de situatii §i a eventualelor lor consecinte si nici pentru
eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

7. Evaluatorul obfine informatii, estiméri $i opinii necesare intocmirii raportului de
evaluare, din surse pe care le considera a fi credibile si evaluatorul considera ci acestea
sunt adevarate si corecte. Evaluatorul nu isi asum# responsabilitatea in privinta
acuratetei informatiilor furnizate de terte parti.

8. Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va
dezvalui unei terfe persoane, cu exceptia situatiilor previzute de Standardele
Internationale de Evaluare si/sau atunci cénd proprietatea a intrat in atentia unui corp
judiciar calificat.

9. Evaluatorul a fost de acord si-si asume realizarea misiunii incredintate de citre clientul
numit in raport, in scopul utilizarii precizate de catre client si in scopul precizat in
raport.

10. Consimtdméntul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (daci al acestuia
din urma este necesar), trebuie obfinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare
sd poatd fi utilizata, in orice scop, de cétre orice persoani — cu exceptia clientului — sau
a altor destinatari ai evaludrii care au fost precizati in raport. Consimtimaéntul scris si
aprobarea trebuie obfinute inainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) si
poata fi modificat sau transmis unei terfe parti, inclusiv unor creditori ipotecari, altii
decét clientul sau altor categorii de public, prin prospecte, memorii, publicitate, relatii
publice, informatii, vnzare sau alte mijloace. Raportul de evaluare nu este destinat
asigurdtorului proprietétii evaluate, iar valoarea prezentatd in raportul de evaluare nu
are legturd cu valoarea de asigurare.

15.3 ALTE PRECIZARI
In procesul de evaluare se vor utiliza date §i informatii In EURO si RON (lei noi),
conversia in alte valute urménd a fi efectuati de cétre destinatar.
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15.4. SURSE DE INFORMARE
* Valorile de tranzactionare ale comparabilelor au fost preluate din urmitoarele surse:
- pentru COMPARABILA 1: sursa on-line, septembrie 2014,
- pentru COMPARABILA 2: sursa on-line, octombrie 2014.
- pentru COMPARABILA 3: sursa on-line, octombrie 2014.

* Rata de capitalizare a fost determinati conform datelor culese de pe piati referitor la
preturile de vanzare si chiriile practicate.

16. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ci raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in
concordantd cu reglementirile Standardelor de Evaluare si cu ipotezele si conditiile
limitative cuprinse in prezentul raport. Declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul
si nici un interes actual sau viitor fatd de proprietatea evaluati. Rezultatele prezentului
raport de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare
venitd din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client sau de
activitatea sa, iar remunerarea evalufrii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea
solicitiri. In aceste condifii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum
responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

17. CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunostintd de cauz si cu buni credinta ca:

1. Afirmatiile declarate de catre mine §i cuprinse in prezentul raport sunt adevirate si
corecte. Estimirile si concluziile se bazeazd pe informatii si date considerate de citre
evaluator ca fiind adevarate §i corecte, precum §i pe concluziile inspectiei asupra
proprietdtii, pe care am efectuat-o la data 28.01.2015.

2. Analizele, opiniile §i concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile
limitative mentionate si sunt analizele, opiniile §i concluziile mele profesionale
personale, impartiale si nepértinitoare.

3. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietitii imobiliare care
face obiectul prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind
partile implicate in prezenta misiune, exceptie ficand rolul mentionat aici.

4. Implicarea mea in aceastd misiune nu este conditionatd de formularea sau prezentarea
unui rezultat prestabilit legat de mérimea valorii estimate sau impus de destinatarul
evaludrii si legat de producerea unui eveniment care favorizeazi cauza clientului in
functie de opinia mea.

5. Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui
raport, in concordantd cu Standardele Internationale de Evaluare.

6. Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu
exceptia persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o alti persoand nu mi-a
acordat asisten{d profesionala in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.
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18. RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII SELECTATE

IN URMA EVALUARII EFECTUATE DE MINE (NOI), A ANALIZEI
INFORMATIILOR APLICABILE SI A FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA
MEA (NOASTRA) ESTE CA VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII

IMOBILIARE DESCRISE ESTE:
VALOAREA DE PIATA 91.109 LEI
RECOMANDATA echivalent
20.509 EURO
VALOAREA DE PIATA A FOST COMPARATIEI DIRECTE
DETERMINATA PRIN METODA
VALOAREA DE PIATA NU CONTINE T.V.A.,
VALO ARE A_‘i)E L‘I?Hlb ARE . . iit?;i l%ftl ___ : .
el L ol

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

Data evaludrii este 30.01.2015, data la care este valabild valoarea estimati.

Curs BNR Ia data evaluirii; | EURO = 4,4424 LEI

Valoarea nu reprezintd un fapt, ci o estimare a celui mai probabil pret care va fi
platit pentru bunuri sau servicii, la 0 anumiti data, in conformitate cu o anumita definitie a
valorii.

Valoarea estimati este subiectivd. Ea este rezultatul analizelor evaluatorului si se
bazeazd pe ipotezele i conditiile limitative enuntate in raport.

Desi estimarile facute s-au bazat pe cercetiirile noastre si pe informatiile care
ne-au fost furnizate, evaluatorul nu garanteazi indeplinirea exactdi a acestora
datoritd modificarilor majore ce pot interveni pe piata intr-un interval scurt de timp
sau a situatiilor speciale ce pot interveni in tranzactia unei proprietiti. Astfel,
valoarea estimati de noi in urma evalusirii proprietitii trebuie considerati ca fiind,
cea mai buna estimare, a valorii proprietitii in conditiile date de definitia Valorii
juste, asa cum apare ea in Standardele Internationale de Evaluare.

EVALUATOR:
Ec. Dorin Sabiu
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